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INFORMACIJA
o provedbi Odluke o pogodnostima za investiranje u Poslovnoj zoni “Bukva” i
o implementaciji zakljucenih ugovora

U cilju stvaranja povoljnijeg ambijenta za gradnju novih poslovno-privrednih objekata i u cilju otvaranja
novih radnih mjesta, Op¢ina TeSanj donijela je 2011. a izmijenila 2013. godine Odluku o pogodnostima za
investitore na lokalitetu Poslovne zone ,,Bukva‘“ kojim se investitori oslobadaju pla¢anja utvrdene naknade
za zemljiste 1 utvrdenih taksi i naknada propisanih opé¢inskim odlukama uz ispunjenje uslova navedenih u
Odluci. Shodno ¢lanu 7. stav 3 Odluke postoji obaveza da se Opcinsko vije¢e informiSe o monitoringu
ugovornih obaveza.

Op¢insko vije¢e Tesanj je na osnovu Odluke o pogodnostima za investiranje u Poslovnoj zoni “Bukva”
donijelo odluke o davanju saglasnosti i odobravanju raspisivanja javnih konkursa za dodjelu zemljista pod
uslovima utvdenim odlukama.

Nakon provedene procedure ugovori o pogodnostima za investiranje zakljuCeni su sa dva privredna druStva
Supplies Group International d.o.o. Sarajevo (SGI doo Sarajevo) u skladu sa Odlukom o pogodnostima za
investiranje u Poslovnoj zoni “Bukva” (“Sluzbeni glasnik Op¢ine TeSan;j”, broj:1/11) te sa B&M Comerc
d.o.o0. Tesanj u skladu sa Odlukom o pogodnostima za investiranje u Poslovnoj zoni “Bukva” (“Sluzbeni
glasnik Op¢ine TeSan;j”, broj:6/13).

Sa privrednim drustvom SGI d.o.o. Sarajevo Op¢inski nacelnik je zakljucio ugovor broj: 02-31-8-90-66/12
od 15.01.2013. godine, dok je sa B&M Comerc d.o.o. TeSanj zakljucen ugovor broj: 02-31-1-3019-29/13
od 24.03.2014. godine.

Ugovorima su precizirani uslovi pod kojima je investitor obavezan investiciju privesti kraju i zapoceti sa
obavljanjem djelatnosti, a u skladu sa kriterijima utvrdenim odlukama.

@)
Obaveza Investitora SGI d.o.0. Sarajevo je:

— da na predmetnoj nekretnini izgradi postrojenje za reciklazu otpadnih guma, proizvodnju plasti¢ne
ambalaze i trgovine sirovinama za proizvodnju plastiéne ambalaze, uz garanciju da je proces
ekoloski siguran, koji reciklira ili obnavlja 100 % materija,

— da realizira projekat instalacije postrojenja za reciklazu bilo koje vrste otpadnih guma, bilo koje
koriSteno ulje od dizel ili benzinskih motora, otpadne sirovine nafte i otpadne izolacije elektri¢nih
kablova i drugih otpadnih gumenih materijala,

— da uplati naknadu za dodijeljeno zemljiste u iznosu od 1,00 KM za cijelu parcelu,

— darealizuje investiciju u vrijednosti od 7.000.000,00 KM (iznos naveden u pismu namjere),

— da pocne sa poslovanjem na konkretnoj lokaciji u roku od 2 godine od dana dobivanja potrebnih
odobrenja za gradenje,

— da zaposli 10 radnika u prvoj godini poslovanja,

— da posluje minimalno 20 godina od pocetka poslovanja na istoj lokaciji i zadrzi najmanje isti broj
uposlenih svih 20 godina poslovanja,
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— da u slucaju odstupanja od ispunjenja utvrdenih uslova tokom trajanja ugovora, Investitor obesteti
Op¢inu u iznosu utvrdenom u ¢lanu 5. Ugovora (naknada za dodijeljeno zemljiste u iznosu od
87.066,00 KM i naknada za uredenje u iznosu od 3.625,00 KM),

— da snosi naknadu Stete koju Op¢ina Tesanj eventualno bude imala prema tre¢im licima, a u vezi je sa
investicijama na zemlji$tu drZzavne svojine i

— da se prava i obaveze mogu prenijeti na treca lica samo u cjelini a uz saglasnost op¢ine TeSan;.

U periodu od potpisivanja ugovora Investitor je obezbjedio Rjesenje o odobrenju za gradnju Ministarstva za
prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline, broj:12-23-8698/13 od 13.11.2013. godine tako
da od tog datuma privrednom drustvu teCe rok od 2 godine u kome ima obavezu zapoceti obavljenje
djelatnosti.

Za radove na “Vili” u realizaciji Ugovora “SGI” d.o.o je podigao konstrukciju, ugradio krovne panele,
izvr$io zidanje kancelarija. U narednih nekoliko dana ¢e izvrSiti postavljanje zidnih panela. Na objektu se
trenutno razvode instalacije struje i vode. Vanjsko uredenje-podzide uradene, obavlja se priklju¢ak vode. Do
sada ivestirano preko 1 mil. KM. “SGI” je u toku 2014. godine na podrucju op¢ine TeSanj u iznajmljenom
poslovnom prostoru otvorilo Poslovnu jedinicu-pogon za proizvodnju postrojenja za reciklazu sa 7
zaposlenih, i nedavno jedno takvo isporuceno u Brazil.

Investitor SGI d.o.o. Sarajevo u mjesecu novembru 2014. godine uputio je Opcini TeSanj zahtjev za
promjenu nosioca projekta i ugovornog titulara po istom modelu kao $to je i postojeéi Ugovor o
pogodnostima za investiranje zaklju¢en izmedu Opcine Tesanj i SGI d.o.0. Podnosilac zahtjeva dao je i
obrazlozenje, koje se prije svega odnosi na uvodenje novog partnera koji bi direktno ucestvovao u
sufinansiranju projekta i to po modelu participacije u kapitalu projekta TeSanj a radi kompletiranja ukupne
investicije i zavrSetka projekta.

Op¢ina TeSanj razmotrila je ovaj zahtjev u kontekstu postojec¢ih ugovora i odobrenja i u tom smislu
Investitora izvijestila o slijede¢em:

U ¢lanu 3. alineja 10. Ugovora istaknuto je da Investitor moze svoja prava i obaveze iz Ugovora prenijeti
tre¢im licima u cjelosti. Investitor moze sa tre¢im licem zakljuciti poseban ugovor o promjeni titulara i u
njemu se mora posebno naglasiti da novi titular preuzima sva prava i obaveze iz Ugovora u cjelosti, ali i
¢injenicu da svi rokovi iz Ugovora pocinju te¢i od dana zakljuenja ugovora potpisanog izmedu Opcine
Tesanj 1 SGI d.o.0. odnosno od 15.01.2013. godine.

Pomjenu titulara mora pratiti i saglasnost Op¢ine koja je donijelo rjeSenje o dodjeli zemljista. Sa novim
titularom treba zakljuciti novi Ugovor u kome ¢e se naglasiti ¢injenice o preuzimanju obaveza SGI d.o.0. u
cjelosti te ¢injenicu o rokovima.

(2)

Investitor B&M Comerc d.o.o. TeSanj uputio je Opcinskom nacelniku inicijativu za upis prava na
nekretninu dodijeljenu rjesenjem Opcinskog vijeca broj: 01-31-1-09-23/12 od 27.01.2014. godine (na osnovu
kojeg je zakljucen ugovor o pogodnostima za investiranje broj: 02-31-1-3019-29/13 od 24.03.2014. godine)
radi zasnivanja hipoteke.

Imajuéi u vidu odredbe Clana 305. Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine FBiH", broj: 66/13 i
100/13) postoji mogucénost da se Investitor uz saglasnost Opc¢ine upiSe s pravom gradenja u zemljisSnim
knjigama (s tim da ne bi doslo do promjene upisa na predmetnim parcelama, upis bi se i dalje vodio na
Op¢ini Tesanj).

Obaveza Investitora B&M Comerc d.o.o. TeSanj je:

— da na predmetnoj nekretnini izgradi proizvodni pogon koji ispunjava ekoloske norme,

— dauplati naknadu za dodjeljeno zemljiste shodno rjeSenju o dodjeli,

— da pocne sa poslovanjem na predmetnoj lokaciji u roku od 2 godine od dana dobijanja potrebnih
odobrenja za gradenje,

— da zaposli minimalno 30 radnika u prvoj godini poslovanja i da taj broj radnika zadrzi minimalno 20
godina od pocetka poslovanja,

— da posluje minimalno 20 godina od pocetka poslovanja na istoj lokaciji,

— daprava iobaveze moze prenijeti na trece lice samo u cjelosti a uz saglasnost op¢ine TeSanj,

— da obesteti Opéinu TeSanj u punom iznosu, ukoliko odstupi od naprijed navedenih uslova (naknada
za dodjeljeno zemljiste iznosi 58.200,00 KM, naknada za uredenje u iznosu od 2.519,98 KM),
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— da snosi naknadu Stete prema tre¢im licima, ukoliko to bude posebnim Zakonom utvrdeno za pravo
na predmetnom zemljistu za treca lica.

U periodu od potpisivanja ugovora Investitor je obezbjedio Rjesenje o odobrenju za gradnju Sluzbe za
katastar, urbanizam i imovinsko-pravne poslove Opc¢ine TeSanj, broj: 06-23-2-2111/14 od 16.07.2014.
godine tako da od tog datuma privrednom dru$tvu tece rok od 2 godine u kome Investitor ima obavezu
zapoceti obavljenje djelatnosti.
B&M Comerc d.o.o. TeSanj u cjelostije je zavrsio radove na izgradnji i uselio u novoizgradeni objekat gdje
se odvija cjelokupna proizvodnja sa 57 zaposlenih.

3)

U proteklom vremenu bilo je razli¢itih upita od nekoliko preduzeéa iz Svicarske, Njemacke, Italije, Turske
ali 1 sa prostora op¢ine TeSanj o koriStenju pogodnosti. Op¢inskom nacelniku pristizu razliciti prijedlozi za
dodjelu zemljista, kao i oni sa specificnim uslovima koje sadasnja Odluka ogranicava. Tako je iskazan
interes nekih firmi, kao $to je Sockmaker3 d.o.o. TeSanj koji inicira dodjelu parcele shodno Odluci o
pogodnostima za investiranje, da na lokaciji “Vila” izgradi skladi$ni objekat neophodan za poslovanje
novosagradenog objekta na lokaciji “Stara SLOGA” 1 umjesto sadasnjeg skladiSta formirati nove proizvodne
linije, a skladiste izmjesti na “Vilu”. U oba navedena objekta koji ¢ine poslovnu cjelinu firme Sockmaker3
d.o.o. Tesanj, u prvoj godini nakon izgradnje skladista zaposlili bi min. 50 novih radnika na period min. 20
godina.

(4) Zakljucéci

Razmatraju¢i do sada primjenu Odluke o pogodnostima u Poslovnoj zoni "Bukva" i analizirajuci
implementaciju ugovora, te razmjenu informacija izmedu Op¢ine TeSanj i Investitora koja se odvijala u
proteklom periodu, za dalje unapredenje mehanizama pogodnosti/podsticaja brzom investiranju i pokretanju
novih radnih mjesta potrebno je:

1. Da se u cilju stvaranja uslova za nove investitore i zaposljavanje novog broja radnika, pokrene
procedura za proSirenje RP Poslovna zona ,,Bukva® na susjedne parcele drzavne svojine, jer je
malo slobodnih prostora za gradnju objekata i potrebno je krenuti u proces uvodenja novih lokacija.

2. Da se u cilju otklanjanja nejasnoc¢a, u ¢lanu 8. Odluke o pogodnostima za investiranje, rijec
"opéina" zamijeni rije€ima "Opéinski nacelnik" ili ,,Opéinsko vijece“.

3. Da se u cilju otklanjanja ograni¢enja za brze zaposljavanje stvaranjem novih radnih mjesta, u ¢lanu
2. Odluke o pogodnostima za investiranje, rijeci '""ma konkretnoj/istoj lokaciji" zamjene
rije¢ima "u Poslovnoj zoni Bukva".

4. Da se investitorima koji su ispunili dva od tri uslova iz ¢lana 2. Odluke (pocetak poslovanja i
planirano zaposljavanje) nakon godinu dana poslovanja omogucéi prijenos prava vlasniStva na
zemljiStem uz placanje naknade navedene u ugovoru ili upis s pravom gradenja u zemljiSnim
knjigama (ne dolazi do promjene upisa, upis bi se 1 dalje vodio na Op¢ini Tesanj).

5. Da se SGI d.o.o. da saglasnost za promjenu titulara i zaklju¢i novi ugovor u kojem ¢e se naglasiti
¢injenice o preuzimanju istih obaveza i rokova.

PRILOG: Odluka o pogodnostima za investitore u RP Poslovna zona ,,Bukva“

OBRAPIVAC OPCINSKI NACELNIK
Sluzba za finansije, privredu,
komunalne i inspekcijske poslove
Hamzalija Hojkuri¢ dipl.ecc Mr. Sc. Suad Huski¢, profesor
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