BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

ap OPCINA TESANJ
' OPCINSKO VIJECE

Broj: /15
Datum: 2015. godine
PRIJEDLOG

Na osnovu ¢lana 13. 1 35. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine
(,,Sluzbene novine FBiH®, broj 49/06 i 51/09), ¢lana 4. i 5. Zakona o socijalno-neprofitnom stanovanju
ZDK ("Sluzbene novine ZDK" broj 13/13), ¢lana 30. Statuta Opcine TeSanj (,,Sluzbeni glasnik Opcine
TeSanj*, broj 11/07) i u skladu sa Sporazumom o kreditu sa Razvojnom bankom Vije¢a Evrope L/D
1789 (2013) Op¢insko vije¢e Opéine Tesanj, na sjednici odrzanoj donosi

ODLUKU
O STAMBENOM ZBRINJAVANJU KORISNIKA KOLEKTIVNIH VIDOVA SMJESTAJA
KROZ IMPLEMENTACIJU PROJEKTA ,,ZATVARANJE KOLEKTIVNIH CENTARA I
ALTERNATIVNOG SMJESTAJA PUTEM OSIGURANJA JAVNIH STAMBENIH
RJESENJA“

Clan 1.
(Predmet Odluke)
Ovom Odlukom ureduje se postupak osiguranja stambenog zbrinjavanja interno raseljenih lica i drugih

korisnika kolektivnih i alternativnih vidova smjestaja Cije je zatvaranje predvideno u sklopu projekta
,,Zatvaranje kolektivnih centara i alternativnog smjestaja putem osiguranja javnih stambenih rjeSenja“
koji se realizuje kroz Sporazum o kreditu sa Razvojnom bankom Vije¢a Evrope L/D 1789 (2013) (u
daljem tekstu: Projekat ,,Zatvaranje kolektivnih centara®).

Clan 2.
(Stambene jedinice na koje se Odluka primjenjuje)

1) Stambene jedinice se obezbjeduju kroz implementaciju Projekta ,,Zatvaranje kolektivnih centara®,
$to u naravi predstavlja izgradnja nove stambene zgrade sa stanova na lokaciji bivSeg objekta "Adra" u
Medakovu.

2) Stambene jedinice iz prethodnog stava, a Projektom ,.Zatvaranje kolektivnih centara® planirane za
koriStenje uz primjenu principa socijalnog stanovanja, ¢e biti dio stambenog fonda socijalnog
stanovanja op¢ine TeSanj Sto ¢e biti regulisano posebnom Odlukom o osnivanju, upravljanju,
raspolaganju 1 koriStenju stambenog fonda uz primjenu principa socijalnog stanovanja (u daljem
tekstu: Odluka o socijalnom stambenom fondu opéine TeSan;.

Clan 3.
(Korisnici)
1) Korisnici prava na stambeno zbrinjavanje, u skladu sa ovom Odlukom, su:

* Raseljena lica, interno raseljena lica, povratnici i druga socijalno ugrozena lica koja borave u
kolektivnim i alternativnim smjestajima i kojima je potrebno stambeno rjeSenje u mjestu
raseljenja;

* Lica koja borave u kolektivnim i alternativnim smjestajima i kojima je potrebno zbrinjavanje
u institucijama socijalne zastite (gerijatrijskim centrima i starackim domovima);
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* Druga lica koja zadovoljavaju kriterije za dodjelu stambene jedinice utvrdene Odlukom o
socijalnom stambenom fondu op¢ine TesSanj, a nakon prestanka koriStenja stambenih jedinica
iz ¢lana 2. ove Odluke od strane lica iz stava 1) tacka 1. ovog Clana.

2) Lica iz prethodnog stava ostvaruju pravo na stambeno zbrinjavanje principom dobrovoljnosti i
prihvatanjem uslova koristenja stambenih jedinica u skladu sa ovom Odlukom.

Clan 4.
(Izvori finansiranja)
1) Sredstva za izgradnju i obnovu stambenih jedinica iz ¢lana 2. ove Odluke obezbjeduju se iz kredita

Razvojne banke Vijeca Evrope u skladu sa Sporazumom o kreditu L/D 1789 (2013) i vlastitog ucesca
op¢ine Tesanj, kroz obezbjedenje zemljista i objekata infrastrukture.

Clan 5.
(Modeli stambenog zbrinjavanja)
1) Stambeno zbrinjavanje, u skladu sa ovom Odlukom, vr$i se primjenom jednog od slijedecih

modela:

1. Dodjelom stambene jedinice u zakup u institucijama socijalne zastite;

2. Dodjelom stambene jedinice u zakup na odredeno vrijeme, na period do 5 godina.
2) Model stambenog zbrinjavanja iz tacke 2. prethodnog stava primjenjuje se na korisnike prava na
stambeno zbrinjavanje iz ¢lana 3., stav 1), tacka 2.
3) Model stambenog zbrinjavanja iz tacke. 3. prethodnog stava primjenjuje se na korisnike prava na
stambeno zbrinjavanje iz ¢lana 3., stav 1), tacka 3.

Clan 6.
(Tehnicki standardi stambenih jedinica)
1) Tehnic¢ki standardi koje sve stambene jedinice iz ¢lana 2. ove Odluke moraju zadovoljavati u skladu
su sa vaze¢im ,,Standardima za obnovu i izgradnju stambenih jedinica i objekata u svrhu zbrinjavanja
povratnika“ Ministarstva za ljudska prava i izbjeglice Bosne i Hercegovine.

Clan 7.
(Kriteriji za verifikaciju korisnika)

1) Dodjela stambenih jedinica iz ¢lana 2. ove Odluke vrsi se u skladu sa ,,Kriterijima za utvrdivanje
podobnosti, ugrozenosti i potreba korisnika Projekta ,,Zatvaranje kolektivnih centara“ koji su utvrdeni
od strane Ministarstva za ljudska prava i izbjeglice Bosne i Hercegovine u konsultacijama sa
Ministarstvom za raseljene osobe i izbjeglice Federacije BiH, u saradnji sa UNHCR-om.

2) Kriteriji iz prethodnog stava ovog ¢lana odredit ¢e Opcinski nacelnik, a najkasnije u roku od 90
dana od stupanja na snagu ove odluke.

Clan 8.

(Postupak verifikacije korisnika)
1) Na osnovu kriterija iz prethodnog ¢lana ove Odluke nadlezni organ opc¢ine TeSanj vrsi popis svih
stanara kolektivnih centara i alternativnog smjestaja i utvrduje listu korisnika u skladu sa uslovima
koje ¢e propisati Ministarstvo za ljudska prava i izbjeglice i UNHCR, a koji su neophodni za
utvrdivanja statusa i identiteta osoba i duzine njihovog boravka u smjesStaju u kojem su bili do tog
trenutka.
2) Na osnovu liste iz prethodnog stava vrsi se ocjena nivoa ugrozenosti i specifi¢nih potreba korisnika
po osnovu pripadnosti ranjivim grupama definisanim u Kriterijima iz ¢lana 7. ove Odluke i utvrduje
konacna lista korisnika.
3) Konacne liste korisnika dostavljaju se Komisiji koju formira Op¢inski nacelnik.
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Clan 9.
(Verifikacija korisnika)
1) Konac¢nu verifikaciju korisnika prava na stambeno zbrinjavanje vrSe Komisije za verifikaciju na
osnovu Memoranduma o razumijevanju izmedu Ministarstva za ljudska prava i izbjeglice i UNHCR-a.
2) ,Kriteriji za utvrdivanje podobnosti, ugrozenosti i potreba korisnika Projekta ,Zatvaranje
kolektivnih centara® sastavni su dio Memoranduma o razumijevanju iz stava 1) ovog ¢lana.

Clan 10.
(Upravljanje i odrzavanje stambenih jedinica)

1) Upravljanje stambenim jedinicama iz ¢lana 2. ove Odluke podrazumijeva aktivnosti usmjerene na
osiguranje bezbijednog i neometanog koriStenja stambenih jedinica i oCuvanje njihove upotrebne i
trziSne vrijednosti
2) Upravljanje i odrzavanje stambenih jedinica iz ¢lana 2. ove Odluke obuhvata brigu o redovnom i
investicionom odrzavanju, zaStiti stambenih jedinica od nezakonitog koriStenja, te preduzimanje
drugih mjera u cilju domacinskog upravljanja stambenim fondom, a sve prema Odluci o socijalnom
stambenom fondu op¢ine Tesan;j.

Clan 11.

(Finansiranje upravljanja i odrZavanja stambenog fonda)

1) Redovno i investiciono odrzavanje stambenih objekata iz ¢lana 2 ove Odluke finansira se
sredstvima iz prikupljene zakupnine i drugim sredstvima koja se upla¢uju na poseban racun kojim
raspolaze op¢inska sluzba nadlezna za stambene poslove/Komisija koju odredi Op¢inski nacelnik, a u
skladu sa Odlukom o socijalnom stambenom fondu op¢ine TeSan;.
2) Visina zakupnine utvrduje se u skladu sa ¢lanom 25. Odluke o socijalnom stambenom fondu op¢ine
TeSanj vodeci racuna o svrsi projekta i socijalnom stanju korisnika.

Clan 12.
(Ugovor o zakupu)

1) Nacelnik op¢ine Tesanj zakljucuje ugovor o zakupu stambene jedinice sa svakim korisnikom koji je
verifikovan u skladu sa ¢lanom 9. ove Odluke.
2) Odredbe Odluke o socijalnom stambenom fondu op¢ine Tesanj koje se odnose na ugovor o zakupu,
zakupnini i drugim troskovima stanovanja i evidenciju ugovora o zakupu shodno se primjenjuju i na
ugovor o zakupu iz prethodnog stava ovog ¢lana.
3) Odredbe Odluke o socijalnom stambenom fondu opcine TeSanj koje se odnose na prenos prava
zakupa 1 prestanak prava zakupa po osnovu izmjene statusa shodno se primjenjuju i na korisnike iz
¢lanom 3. ove Odluke.

Clan 13.

(Subvencioniranje zakupnine)

1) Korisnicima iz ¢lana 12. stav 1) ove Odluke, zakupi stambenih jedinica mogu biti subvencionirani u
skladu sa c¢lanom 26, 27. i 28. Odluke o socijalnom stambenom fondu op¢ine TeSanj i odlukom
Komisije.
2) Nadlezna sluzba op¢ine TeS$anj duzna je blagovremeno informisati potencijalne korisnike o
kriterijima 1 uslovima za ostvarivanje subvencija i osigurati neophodnu pomo¢ u postupku
obezbijedenja subvencija.

Clan 14.
(Raskid Ugovora o zakupu)
1) Ugovor o zakupu raskida se:
1. ako zakupac, odnosno ¢lan njegovog zajednickog domacinstva stekne pravo svojine, odnosno
pravo zakupa na drugoj stambenoj jedinici;
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2. ako zakupac ne koristi stambenu jedinicu koja je predmet zakupa isklju¢ivo za stanovanje u
periodu duzem od 60 (Sezdeset) dana, bez obavjestenja zakupodavca;
3. ako se utvrdi da zakupac ima dovoljno prihoda da je u moguénosti placati zakupninu, ali je
uprkos tome ne placa u skladu sa ugovorom o zakupu;
4. ako se naknadno utvrdi da je zakupac dao netacne ili precutao podatke od znacaja za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za ostvarivanje prava na stambeno zbrinjavanje;
5. ako dode do promjena u imovinskom statusu zakupca (povecéanje visine prihoda i slicno);
6. ako zakupac krsi kuéni red na nacin da drugim stanarima onemogucava normalno koriStenje
stambenih jedinica §to se dokumentuje izvjestajima nadleZne policijske uprave;
7. ako zakupac bez validnog objasnjenja prestane da ispunjava druge uslove i odredbe utvrdene
ugovorom o zakupu i ovom Odlukom.
2) Zakupac je duzan da u roku od 30 dana od dana raskida ugovora o zakupu oslobodi stambenu
jedinicu od stvari i lica.

Clan 15.
(Vlasnistvo, zabrana otkupa i druga ogranicenja)
1) Stambene jedinice iz ¢lana 2. ove Odluke u vlasniStvu su opcine TeSan;.
2) Stambene jedinice iz prethodnog stava ne mogu se otkupljivati, nasljedivati, davati u podzakup i
otudivati.
3) Nacelnik op¢ine TeSanj ¢e osigurati pravo vlasniStva iz stava 1) i ogranicenja iz stava 2) ovog ¢lana
kroz odgovarajuce upise u zemlji$nim knjigama Zemljisno-knjiskog ureda opcine Tesanj.

Clan 16.
(Nadzor i monitoring)
1) Nadzor nad sprovodenjem ove Odluke vr$i Nacelnik op¢ine TeSanj.

2) Monitoring realizacije projekta ,,Zatvaranje kolektivnih centara® vr$e Ministarstvo za ljudska prava
i izbjeglice, Ministarstvo raseljenih osoba i izbjeglica Federacije BiH, u saradnji sa UNHCR-om.

3) Op¢ina TeSanj je duzna dostavljati Ministarstvu za ljudska prava i izbjeglice BiH i drugim
nadleznim ministarstvima, godi$nje izvjestaje o koriStenju stambenih jedinica iz ¢lana 2. ove Odluke i
poslovnim efektima pri njihovom upravljanju u svrhu blagovremenog informisanja i izrade analiza
uticaja socijalnog stanovanja na postizanje stabilnih dugorocnih unapredenja Zivotnih uslova pristupa
pravima i uslugama, te socijalno-ekonomskoj i psihosocijalnoj integraciji korisnika u zajednicu,
ukljucujuéi i interno raseljene osobe i druga ugrozena domacinstva koji su ranije zivjeli viSe godina u
teSkim uslovima u kolektivnim centrima i alternativnom smjestaju, te obezbijediti trazene podatke i
informacije ili pristup istim.

Clan 17.
(Obaveza upisa u registar nekretnina)
1) Evidencija stambenih jedinica iz ¢lana 2. ove Odluke u registru nekretnina op¢ine TeSanj vrsi se u

skladu sa ¢lana 30. Odluke o socijalnom stambenom fondu opéine TeSanj, vazecim zakonskim
propisima i odlukama op¢ine TeSanj.
Clan 18.

(Socijalno ukljucivanje i integracija korisnika)
1) Nadlezne sluzbe opcine Tesanj osigurat ¢e korisnicima iz ¢lana 3. ove Odluke pristup socijalnim i
drugim pravima kao gradanima u skladu sa vaze¢im propisima.
2) S ciljem podrske socijalnoj ukljucenosti i odrzivoj integraciji korisnika, nadlezne sluzbe opc¢ine
TeSanj ¢e blagovremeno informisati korisnike o uslovima i postupku za ostvarivanje socijalnih,
ekonomskih i1 drugih prava, pruzati pomo¢ u obezbjedenju relevantne dokumentacije i vrSiti
komunikaciju sa institucijama koje su nadlezne za pitanja socijalno ugroZenih kategorija.
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Clan 19.
(Zabrana diskriminacije)

Korisnici iz ¢lana 3. ove Odluke neée biti izlozeni diskriminaciji po osnovu rasne pripadnosti,
vjeroispovijesti, etnickog, nacionalnog ili socijalnog porijekla, povezanosti sa nacionalnom manjinom,
politi¢kog ili drugog misljenja.

Clan 20.

(Izmjene i dopune Odluke)

Izmjene i dopune ove Odluke vrSe se po postupku i na nacin njenog donosenja.

Clan 21.
(Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu danom objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine TeSanj*.

PREDSJEDAVAJUCI OV
Senad N. SubaSi¢ dipl. ekonomista
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OBRAZLOZENJE
PRAVNI OSNOV

— ¢lan 13. i 35. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine
(,,Sluzbene novine FBiH*, broj 49/06 i 51/09),

— Clan 4. 1 5. Zakona o socijalno-neprofitnom stanovanju ZDK ("Sluzbene novine ZDK" broj
13/13)

— clan 14. Statuta Opc¢ine TeSanj (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Tesanj*, broj 11/07).
RAZLOZI ZA DONOSENJE

Razlog za donosenje ove odluke i Odluke o osnivanju, upravljanju, raspolaganju i koriStenju
stambenog fonda uz primjenu principa socijalnog stanovanja, koja se takode dostavlja na usvajanje
Op¢inskom vije¢u TeSanj, je uslov za nastavak saradnje Opcéine TeSanj u Projekatu Razvojne Banke
Vije¢a Evrope (CEB): Podrska za ugroZene stanare kolektivnih oblika smjestaja.

Postojanje kolektivnih smjeStaja i aktivnim uce$¢em Opéine u fazi pripreme navedenog projekta,
Opéina TeSanj je usla medu prioritetne opcine u rjeSavanju ovog problema. Projekat je planiran u
fazama, a u prvoj fazi treba da bude izgradena stambena zgrada za socijalno neprofitno stanovanje sa
16 stambenih jedinica.

Vracanje kredita za objekat je obaveza Drzave, a obaveza Op¢ine u ukupnoj investiciji iznosi 20% i
odnosi se na obezbjedenje: zemljista, dozvola i prikljucaka infrastrukture.

Usvajanje ovih odluka na Opc¢inskom vijecu je preduslov za implementaciju projekta i povlacenje
sredstava za dalju realizaciju.

Projekat ¢e se realizovai tako S§to ¢e se rijeSiti smjeStaj osoba koje su smjeStene u kolektivnim
centrima, a poslije 1 drugih osoba putem javnog oglasa.

Na osnovu navedenog, predlazemo Opcinskom vije¢u donosenje ove Odluke.

OBRADIVAC PREDLAGAC
Sluzba za drustvene djelatnosti i investicije OPCINSKI NACELNIK
Po ovlastenju, Sabahudin Omerbasi¢ mr.sci. Suad Huski¢, profesor

Broj: 02-02-1-1187-2/15
Datum: 5.6.2015. godine
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