A: Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko-dobojski kanton
OPCINA TESANJ
OPCINSKO VIJECE
Trg Alije Izetbegoviéa 11, 74260 TeSan;j

Broj: 01- /12.
Datum: 2012. godine. PRIJEDLOG

Na osnovu clana 44.Zakona o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene novine FBiH",
broj:67/05), clana 24. Alineja 8. Odluke o gradevinskom zemljistu (,, Sluzbeni glasnik Op¢ine
TeSanj" broj: 1/11), clana 200. Zakona o upravnom postupku (("Sluzbene novine FBiH",
broj:2/98 i 48/99) i <dclana 14. Statuta Opcine TeSanj(,Sluzbeni glasnik opcine
Tesanj",broj:11/07),0pcinsko vijece Opc¢ine TeSanj na svojoj sjednici odrzanoj

2012.g., donosi

RIJESENIJE

I."Farex" doo TesSanj, dodjeljuje se neizgradeno gradevinsko zemljiSte u drzavnoj
svojini u svrhu rekonstrukcije i nadogradnje postoje¢eg objekta hotela, oznaceno kao:

-k.p.broj:337/7 zv."Hotel" ostalo neplodno povrSine 300m2 i k.p.broj:331/3 zv. ,Gric
Tepe" ostalo neplodno povrsine 753 m2, obadvije upisane u PL br.139 K.O.TesSanj II, korisnik
Opcina TeSanj sa dijelom 1/1, kojima prema odacima starog premjera odgovaraju

s.p.k.¢.broj:5/96 zv.“Hotel* ostalo neplodno povrsine 300 m2, upisana u z.k.ulozak
br.1265 K.O.TeSanj vlasnistvo Opcine TeSanj sa dijelom 1/1, k.¢. broj:5/93 zv."“Gri¢ Tepe"
neplodno povrSine 130 m2 upisana u z.k. ul. Broj: 1045 K.O. TeSanj vlasnistvo Drzavni erar sa
dijelom 1/1 i k.C. broj: 5/27 zv.“Gri¢ Tepe" neplodno povrSine 623 m2 upisana u z.k. ul. Broj:
1271 K.O. TeSanj vlasnistvo Drzavna svojina sa dijelom 1/1 i organom upravljanja Skupstina
opstine TesSanj sa dijelom 1/1.

II. “Farex" doo TeSanj, je obavezan platiti naknadu za dodijeljeno zemljiste, u skladu
sa Zakonom o gradevinskom zemljiStu i Odlukom o gradevinskom zemljiStu za nekretnine iz
taCke I. dispozitiva ovog rjeSenja i to
- ukupan iznos od 71 295,00 KM.

IL.I. “Farex" doo TeSanj, je duzan platiti naknadu u iznosu od 560,00KM na ime
cijepanja parcela i identifikovanja parcela na licu mjesta,uskladenja parcele u skladu sa
Privremenom odlukom o naknadama za vrsenje usluga (,Sluzbene novine FBIH", broj.69/05) i
Tarifnim brojem 2.2.1.,4.1.2. i 1.3.1.,na nacin i u roku odredenom u tacci III. dispozitiva ovog
rieSenja.

II.II. Naknada za prirodne pogodnosti je uracunata u naknadu za dodijeljeno zemljiste
tako da iznos iz tacke II. Cini iznos objedinjene naknade. Naknada za uredenje zemljista ée se
odrediti u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti.

III. Obavezuje se “Farex" doo TesSanj, da u roku od 8 dana racunaju¢i od dana
pravosnaznosti ovog rjeSenja na racun budzeta Opcine TeSanj kod Vakufske banke d.d.
Sarajevo, broj:1603000330017641 Sifra opc¢ina 090, uplati naprijed navedeni iznos kao u tacci
II. na vrstu prihoda 722431 i navedeni iznos kao u tacci II.I. na vrstu prihoda 722516, a
dokaz o izmirenoj obavezi duZan je dostaviti opéinskom organu uprave nadleznom za
imovinsko pravne poslove, Opcine TeSanj u navedenom roku.

IV. O medusobnim pravima i obavezama u vezi privodenja predmetne parcele krajnjoj

namjeni, zakljucit ¢e se poseban pismeni Ugovor izmedu opcine TeSanj i ,Farex" doo Tesanj.
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V. Na osnovu ovog rjeSenja a nakon pravosnaznosti i ovjere rjeSenja u poreznoj
upravi, dostave dokaza o izvrSenoj uplati naknade utvrdene u tacci II. i II.I. dispozitiva ovog
rjeSenja, ugovora zaklju¢enog izmedu Opcine Tesanj i ,Farex" doo TeSanj o regulisanju
medusobnih prava i obaveza vezanih za predmetnu parcelu, ZemljiSno knjizni ured Opcinskog
suda u Tesnju i Odjeljenje za geodetske poslove i katastar, Opcine TeSanj, ¢e na zemljistu iz
Tacke I. dispozitiva ovog rjeSenja izvrsiti uknjizbu prava koristenja u korist:

- ,Farex" doo Tesanj sa dijelom .......c.cocirirerererereininnnanarans 1/1.

VI. Ovo rjesenje ima se objaviti u ,Sluzbenom glasniku Opcine Tesanj".

Obrazlozenje

Opcini TeSanj obratio se ,Farex" doo TeSanj sa zahtjevom za dodjelu dijela zemljista
drzavne svojine na koristenje u svrhu izgradnje a koje je u skladu sa Urbanistickim projektom
“TesSanj-Centar" predvideno za dogradnju i rekonstrukciju postoje¢e zgrade hotela u Tesnju.

Po podnesenom zahtjevu od strane ove sluzbe je na terenu izvrseno iskol¢enje odnosno
cijepanje gradevinske parcele u skladu sa Urbanisti¢kim projektom"“Tesanj-Centar®, tako da se
novoformirana gradevinska parcela sastoji od parcela oznacenih kao k.p. br: 337/2 zv.
»~Hotel“dvoriste povrsine 521 m2 i Hotel-kafana povrsSine 853 m2 upisana u Pl 140 K.O. TesSanj
IT korisnik Farex doo TeSanj, 337/3 Hotel ostalo neplodno povrSine 333 m2 i 337/7 zv.
~Hotel"ostalo neplodno povrsine 300m2 obadvije upisane u pl 139 K.O: TeSanj II posjed DR SV
Skupstina Opstine TeSanj i k.p. br: 336/2 zv. ,Privredna banka" ostalo neplodno povrsine 9
m2. Iz naprijed navedenog se vidi da je postojecoj gradevinskoj parceli zgrade ,Hotela"
oznacenoj kao k.p.337/2, Urbanistickim projektom ,TeSanj-Centar" promijenjen oblik i
povrsina tako da se ista sastoji i od parcela k.p. 337/3 i 337/7 Ciji je korisnik DR SV Skupstina
opstine Tesanj i k.p.336/2 Ciji je korisnik Privredna banka Sarajevo. O pokrenutom postupku
upoznati su korisnici predmetnog zemljista Opc¢insko pravobranilastvo Opcine TeSanj i Doboj
Jug i Privredna banka Sarajevo. Predstavnik Privredne banke Sarajevo Nusreta Sinanovi¢, je
na zapisnik od 10.05.2012. godine izjavila da Privredna banka Sarajevo zahtijeva da se
objektu banke omogudi koriStenje garaze i ulaza u objekat,bilo ostavljanjem zemljiSta kao
javnog dobra,a u sluCaju prenosa zemljiSta na trece lice upis prava sluznosti u C teretnom
listu.

Parcelu oznacenu kao k.p. broj: 336/2 korisnika PBS Sarajevo , koja je takode sastavni
dio gradevinske parcele zgrade hotela, u posebnom postupku je potrebno prvo izuzeti od
sadasnjeg korisnika PBS Sarajevo u korist opcine TeSanj, a na istoj je prema planskoj
dokumentaciji predvidena izgradnja trafostanice. Parcela k.p. br:337/3 povrSine 333 m2, se
prema planskoj dokumentaciji takode nalazi u sastavu gradevinske parcele, na istoj je
predvideno polaganje komunalne infrastrukture tako da ce ista ostati kao javna povrSina a
koristit ¢e se iskljuCivo za namjenu utvrdenu Urbanisti¢ckim projektom ,TeSanj-Centar".

Kako je Urbanistickim projektom ,TeSanj-Centar"(,Sluzbeni glasnik opcine TeSanj
broj:2/12), predvidena rekonstrukcija i nadogradnja postojeceg objekta gradskog hotela, te
kako je sam objekat kompleksan, uz hotelske sadrzaje ukljucuju se i sadrzaji komercijalnog i
rezidencijalnog karaktera, tako da je parcela 331/3 predvidena za stacionarni saobracaj
smjesten ispod planiranog stambeno-poslovnog objekta na padini koji je izmedu ostalog
servisnom saobracajnicom povezan sa ulicom Brace Pobric.
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Clanom 16. Zakona o gradevinskom zemlji$tu ("Sluzbene novine FBiH",broj:67/05), te Clanom
22.stav 2. Odluke o gradevinskom zemljistu(,Sluzbeni glasnik opcine TeSanj“,broj:1/11)
propisano je da je Opcinsko vije¢e prije donosenja odluke o dodjeli zemljiSta duzno pribaviti
Misljenje opcinskog pravobranilastva,pa je s tim u vezi na zapisnik od 21.05.2012. i
13.06.2012. godine izjavilo da se nece protiviti dodjeli na koristenje predmetnog zemljista uz
naknadu s obzirom na clan 24. Alineja 8 Odluke o gradevinskom zemljistu, izjasnjenje
direktora ,Farex" doo TeSanj, te postojecu plansku dokumentaciju.
Clanom 24. Alineja 8 Odluke o gradevinskom zemlji$tu je propisano da se neizgradeno
gradevinsko zemljiSte dodjeljuje neposrednom pogodbom korisniku zemljiSta, vlasniku objekta
izgradenog na gradevinskoj parceli kojoj je urbanistickim planom, planom parcelacije ili
urbanisti¢kim uslovima promijenjen oblik i povrsina gradevinske parcele.

Clanom 44. Zakona o gradevinskom zemljiStu propisano je da Opcinsko vijece

dodjeljuje neizgradeno gradsko gradevinsko zemljiSte radi izgradnje gradevina uz pravi¢nu
naknadu.

Opcinsko Vije¢e je detaljno razmotrilo ponudeni prijedlog rjeSenja, pa je u smislu
naprijed izlozenog i odlucilo kao u dispozitivu ovog rjesenja.

Iznos naknade koju podnosilac zahtjeva treba uplatiti odreden je u ukupnom iznosu od
71 295,00 KM, u skladu sa Zakonom o gradevinskom zemljistu i Odlukom o gradevinskom
zemljistu (,,Sluzbeni glasnik Opcine TeSanj broj: 1/11), i odnosi se na naknadu iz osnova
prirodnih pogodnosti, a istu je potrebno uplatiti na nacin odreden kao tacci III. dispozitiva
rieSenja.

Naknada za prirodne pogodnosti je uracunata u naknadu za dodijeljeno zemljiste tako
da iznos naknade iz tacke II dispozitiva, ¢ini iznos objedinjene naknade. Naknada za uredenje

zemljiSta ¢e se odrediti u postupku izdavanja urbanisticke saglasnosti.
Komisija za procjenu vrijednosti nekretnina u prometu je izvrSila procjenu nekretnine

oznacene kao k.p. br: 337/7 K.O: TesSanj II po cijeni od 200,00 KM po 1/m2, i nekretnine
oznacene kao k.p. br: 331/3 u iznosu od 15,00 KM Sto je utvrdeno na osnovu zapisnika od
13.06.2012. godine i 08.05.2012. godine.

U skladu sa ¢lanom 115. Stav 1. Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbene novine FBiH"
broj:2/98 i 48/99) odredeni su troskovi postupka kao u tacci II.I. dispozitiva ovog rjesenja.

Ovo rjesenje je konac¢no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor podnosenjem tuzbe kod Kantonalnog suda u Zenici u roku
od 30 dana racunajucéi od dana prijema ovog rjeSenja. Tuzba se podnosi neposredno sudu.

Ovo rjeSenje ima se objaviti u ,,Sluzbenom glasniku Opcine TeSanj".

PREDSJEDAVAJUCT
OPCINSKOG VIJECA

ESMIR Subasic¢
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Obrazlozenje

I - PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosSenje je ¢lan 44.Zakona o gradevinskom zemljistu ("Sluzbene
novine FBiH", broj:67/05), clan 24. Alineja 8. Odluke o gradevinskom zemljistu (,, Sluzbeni
glasnik Opcine Tesanj" broj: 1/11), i ¢lan 14. Statuta Opdine TeSanj (,Sluzbeni glasnik opcine
Tesanj",broj:11/07),

II - RAZLOZI ZA DONOSENJA

Kod opcinskog organa nadleznog za imovinsko -pravne poslove , opcine TesSanj
podnesen je zahtjev od strane ,Farex" doo TeSanj za dodjelu zemljiSta na koriStenje koje je
Urbanistickim projektom , TeSanj-Centar" predvideno za rekonstrukciju i proSirenje postojeéeg
objekta hotela u Tesnju.

U provedenom postupku ustanovljeno je da su ispunjeni naprijed navedeni zakonski
uslovi , te kako je prijedlog ovog RjeSenja opravdan i utemeljen na pozitivhim propisima,
podnosi se Op¢inskom vije¢u na razmatranje.

OBRABIVAC: PREDLAGAC:
Sluzba za katastar,urbanizam i imovinsk-pravne OPCINA TESANJ
poslove ) y ) 5
POMOCNIK OPCINSKOG NACELNIKA OPCINSKI NACELNIK
Nadir Medari¢, dipl.ing.geodezije FUAD Sigi¢, dipl.ing.mas.

Broj: 02-31-1-1228/12.
Dana,03.8.2012.godine.
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