BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

an OPCINA TESANJ
' OPCINSKI NACELNIK

OPCINSKO VIJECE

PREDMET: Informacija o dodjeli/prodaji, potpunoj eksproprijaciji/otkupu i iznamljivanju
nekretnina/zemljiSta

Shodno Programu rada Opcinskog vije¢a TSenaj dostavlja se Informacija o dodijeljenom opéinskom
zemljiStu na koristenje 1 stepenu privodenja krajnjoj namjeni, o davanju zemljista i poslovnih prostora u
zakup kao i zemljiSta koje je Opcina u postupku ekspoprijacije kupila od njihovih vlasnika. Postupci dodjele
zemljiSta drzavne svojine su provodeni u skladu sa Zakonom o gradevinskom zemljistu i Odlukom o
gradevinskom zemljistu, sve do stupanja na snagu Zakona o stvarnim pravima ("Sluzbene novine FBIH",
broj: 66/13 i 100/13) Cija je primjena pocela u martu 2014.godine, tako da je doSlo do promjene pravila i
procedura u pogledu raspolaganja zemljiStem i objektima.

Novi Zakon predvida da je jedinica lokalne samouprave vlasnik nekretnina i da ista nekretnine prodaje, a $to
podrazumijeva provodenje procedure, koja se ogleda u potrebi donosenja Odluke opcinskog vijeca o prodaji,
provodenje postupka licitacije, da je kriterij za prodaju najveca ponudena cijena, a proces prodaje se
zavrsava zakljucivanjem Ugovora o prometu nepokretnosti u formi notarski obradene isprave. Takode
postoji moguénost dodjele neposrednom pogodbom u slucajevima prodaje zbog "oblikovanja gradevinske
parcele" i za izgradnju "objekata komunalne infrastrukture".

U periodu od 2013. g. bilo je 9 prometa zemljiSta od ¢ega su bile 2 zamjene zemljiSta i 7 sluCajeva
oblikovanja parcele (Rjesenje po ¢l. 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu tzv. utvrdivanje zemljiSta za
redovnu upotrebu objekta). U toku 2014. g. bilo je ukupno 10 prodaja (1 zamjena zemljista, 2 dodjele po CL
61. Zakona o gradevinskom zemljiStu tzv. utvrdivanje zemljista za redovnu upotrebu objekta, 1 dodjela po
provedena po ranijem propisu, 1 dodjela zemljista prema Odluci o pogodnostima za investitore u Poslovnoj
zoni Bukva, 5 prodaja neposrednom pogodbom od ¢ega su 4 prodaje zbog oblikovanja parcele i 1 prodaja za
izgradnju objekta komunalne infrastrukture). U toku 2015. g. bile su 4 prodaje u skladu sa vaze¢im
propisima, od kojih je bila 1 prodaja po Odluci o pogodnostima za investitore u Poslovnoj zoni Bukva i 3
prodaje zemljista radi oblikovanja gradevinske parcele.

U pogledu koriStenja javnih povrSina za 2015.g. doneseno je ukupno 37 RjeSenja, od ¢ega su 22 RjeSenja za
koriStenje zemljiSta odnose na lokalitet u Tesnju (ul. Bra¢e Pobrié, ulica Titova, Obala, kod Vatrogasnog
doma), u Sijama ispred doma kulture-3, u Kalo$eviéu ispred doma kulture-3, u Ljetiniéu -2 (1 u blizini ulaza
u naseljeno mjesto 1 1 kod firme "Metalskop" u Ljetini¢u), u Trepcu -1, u Miljanovcima -1. Naime ovaj broj
rjeSenja je donesen za ranije korisnike iz 2013 i 2014. godine koji zemljiSte koriste ve¢ duzi niz godina. Dok
je u2015.godini doneseno 5 RjeSenja za nove korisnike od ¢ega u TeSnju -1 za koriStenje ljetne baste, 2 za
postavljanje reklamnog stuba/panoa (1 u Te$nju i 1 u Jelahu) i 2 RjeSenja za koriStenje zemljista (1 u Te$nju
1 u Tesanjci). Postupak je definisan Odlukom o koristenju javnih povrsina, putem javnog poziva.

U pogledu koristenja poljoprivrednog zemljista zakljucen je 1 Ugovor o zakupu na period do maksimalno
20. godina, uz naknadu s tim da se isti moze produziti pod uslovima predvidenim u Ugovoru (isti se
zaklju€uje od 2013.g.) u 2014.godini zakljucen je na period od 10.g. Ugovor o koriStenju parking prostora
bez naknade, ali uz obavezu izgradnje parkinga i uslove propisane Ugovorom o nacinu koriStenja i
upravljanja istim.

Krajem 2015.godini, nakon nekoliko neuspjelih javnih poziva, zakljuen je Ugovor o zakupu objekta i
zemljista na lokalitetu zv."Pili¢arnik" u Dz. Planjama (u skladu sa ugovorom koji je op¢ina imala sa FBiH).
Na lokalitetu "Kiseljaka" Udruzenje Izvidaca koristi 1 objekat, 2 udruZenja, koriste dio poslovnih prostorija
koji se nalaze u zgradi (MUP-a), u zgradi zv. "Obdanista" 1 udruzenje koristi prostorije i JU Srednja
tehniCka Skola TeSanj za potrebe odrzavanja nastave, dok u zgradi "Vatrogasnog doma u Te$nju" prostorije
koristi 7 pravnih subjekata od kojih 3 udruzenja i 4 firme. Udruzenja prostore /objekte/ koriste bez naknade.
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U cilju provodenja Regulacionog plana "Poslovna zona Gliniste", te izgradnje saobracajnice i regulacije u
cilju omogucavanja dalje izgradnje poslovne zone i planiranih objekata u skladu sa Zakonom o
eksproprijaciji ("Sluzbene novine FBIH", broj: 70/07 i 36/10) proveden je postupak za 34 predmeta i
eksproprisano 53 parcela (od cega je za 9 predmeta voden postupak u 2011. godini, 2014.godini za 24
predmeta, dok je u 2015.godini okonc¢an 1 predmet dok su ostali zapoceti postupci u 2015.godini u
proceduri).

Potrebno je napomenuti da je od svih provedenih postupaka sa svima strankama u 34 predmeta zakljuc¢en
Sporazum o naknadi kod op¢inskog organa nadleznog za imovinsko pravne poslove, od ¢ega su bila tri
slucaja gdje su raniji vlasnici zemljiSte koje se ekspropriSe dali bez naknade, u 2 slucaja je bila zamjena
op¢inskog i privatnog zemljista, dok je u 3 slu¢aja naknada za eksproprisano zemljiste utvrdena putem suda.
U postupku eksproprijacije (2011-2015 godina) koji je voden na "lokalitetu Glinista" ukupno je
eksproprisana (otkupljena) povrSina zemljista od 22.119 m? za koji je strankama ispla¢ena naknada u iznosu
od 217.269,28 KM (dijelom po sudskim postupcima, u kojima je vrijednost bila visa od onih koje je opcina
ranije procjenjivala).

U pogledu nastavka aktivnosti na zavrSetku saobracajnice na "GliniStu" i spajanja dijela ve¢ izgradene
planirane saobracajnice sa regionalnom cestom kod Alpine Bromy i regulacije RaduSice u tom dijelu u 2016.
godini planira se u postupku eksproprijacije otkup cca 8300 m? u iznosu od cca 200.000 KM (gruba
procjena.

Takode je u 2016. godini i narednoj godini planiran otkup zemljiSta potrebnog za izgradnju Centralnog
postrojenja za precis€avanje otpadnih voda za op¢ine Tesanj, Usoru i Doboj-Jug za na lokalitetu u Krasevu u
blizini rijeke Usore i granice sa susjednim op¢inama Usora i Doboj-Jug u povr$ini od 37.403 m?* u iznosu od
cca 500.000 KM (gruba procjena). Tokom 2016. godine planiran je nuzni dio eksproprijacije, a u narednim
godinama ostatak.

Rezime:

* Vrijeme i potreba za prometom nekretnina (kupovinom ili prodajom) je nesto §to je odredeno
razli¢itom okolnostima (interesom za investiranje — javno ili privatno).

* Postupci dodjele/prodaje, potpune eksproprijacije i iznajmljivanja nekretnina/zemljiSta su
razli¢iti administrativno-upravni postupci koji se provode po razlic¢itim propisima. Op¢insko
vijeée u svakom sluéaju prodaje ili otkupa zemljiSta bude uklju¢eno adekvatnom odlukom.

*  Odnos dodijeljenog/prodatog i otkupljenog/eksproprisanog zemljiSta (uzimajuéi u obzir i
zapocete procese eksproprijacije u 2015. i plan 2016.) prilicno je izbalansiran ili daje prednost
otkupu/eksproprijaciji (zbog zapocetih infrastrukturnih projekata)

U prilogu se nalazi:

* Izvjestaj o dodijeljenom zemljiStu sa detaljnijim podacima za 2013-2014-2015 (Prilog br. 1.),

* Spisak privremenih korisnika javnih povrSina, zakljucenih ugovora o zakupu zemljiSta i poslovnih
prostorija (Prilog br. 2.)

*  Spisak parcela koje su otkupljene u periodu od 2011-2015 (Prilog br. 3.),

e Spisak parcela planiranih u 2016.godini za otkup za izgradnju III faze saobracajnice radi spajanja vec
izgradene saobracajnice na GliniStu sa postojeCom regionalnom cestom kod Alpine Bromy i regulacije
Radusice na Glini$tu i

* Spisak parcela u KraSevu za potrebnih izgradnju Centralnog postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda
za op¢ine Tesanj, Usoru i Doboj-Jug (Prilog br. 4.)
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